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MAAX

MODERNE
FLEGANZ
M MAAX

T

> LUXUS TRIFFT DESIGN

MAAX liegt in Minchens edelster
Adresse und bietet modernste
Ausstattung sowie herausragende
Architektur fir hochsten Komfort
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MAAX

> EINE HOMMAGE

Der Name Maax ist eine
Hommage an die Geschichte
des Herzogparks

Dieser wurde urspriinglich von
Graf Maximilian von Mont-
gelas angelegt, um spater

von Herzog Max in Bayern
erworben zu werden.

Der neu gestaltete Name
Maax wiirdigt und symbolisiert
diese beiden fir den Herzog-
park so préagenden Persénlich-
keiten mittels eines Doppel-

vokals in der Wortmitte.

) HERZOG MAX IN BAYERN

> GRAF MAXIMILIAN MONTGELAS

IN DUKE'S
GARDEN

LIVING IN DUKE'S GARDEN
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MAAX

WOHNEN

AWA

Visualisierung

AN A AN

MAAX umfasst funf luxuridse Wohneinheiten
und vereint hochste Qualitat & Individualitat zu
aulBergewohnlichem Wohnraum

) MAXIMALE INDIVIDUALITAT

Im exklusiven Projekt MAAX entstehen bis zu finf luxuriése
Wohneinheiten, die sich durch auBergewdhnliche Architek-
tur, groBziigige Raumkonzepte und kompromisslose Qualitat

auszeichnen.

Fir Menschen mit einem ausgepragten Sinn fir Raum,
Intimitat und Individualitat eréffnet MAAX eine besondere
Maglichkeit: Auf Wunsch I&sst sich das Penthouse mit aus-
gewshlten Wohnungen im ersten Obergeschoss zu einem
einzigartigen Wohnensemble vereinen.

Bereits konzipierte Varianten — Majestic und Masterpiece —
prasentieren zwei visionare Wege, wie Wohnen zur

Kunstform wird.

Alle Einheiten stehen exemplarisch fur das, was MAAX aus-
macht: ein Wohngefiihl, das weit Uber klassische Standards

hinausgeht.

So entsteht ein malBgeschneiderter Lebensraum, der in
GroéBe, Gestaltung und Exklusivitét neue MaBstabe setzt —

ein echtes Statement fiir Individualitat auf hochstem Niveau.

LIVING IN DUKE'S GARDEN
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MAAX

—

> GRUNES REFUGIUM

Die private Terrasse 6ffnet den Blick ins Griine und wird an warmen
Tagen zum erweiterten Wohnraum. Umgeben von gepflegtem
Gartenambiente geniefBen Sie hier Ruhe, Sonne und Momente der Ent-

spannung. Ein Riickzugsort mit Naturanschluss — mitten in der Stadt.

> EXKLUSIVE GARTENWOHNUNGEN e 2 =
Die Erdgeschosswohnungen g

von MAAX bieten ein luxuridses

Wohnambiente inmitten einer : ——

grunen QOase

LIVING IN DUKE'S GARDEN
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MAAX

FLEGANZ
IN ETAGE
FINS

) LICHT & LEICHTIGKEIT

Im ersten Obergeschoss vereinen sich GroBzlgigkeit
und Licht zu einem harmonischen Wohngefihl. Offene
Grundrisse, sonnige Balkone und eine durchdachte
Raumaufteilung schaffen ein Ambiente zum Ankommen
und Aufblihen.

Visualisierung
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) WOHNUNG 3

Eine helle & freundliche Atmosphare
mit Aussicht in die ruhige Umgebung
der Pienzenauerstral3e.
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MAAX

KOMFORT
MIT

WEITBLICK

> PENTHOUSE MIT AUSBLICK

Das Penthouse im MAAX bietet ein
einzigartiges Refugium fir hochste
Anspriche und erstklassiges Wohnen

> RUNDUMBLICK

In erhobener Lage Uber den Baumkronen
Majestatische Baumkronen wiegen sich im Licht und

verleihen jedem Moment Magie. Ein Ausblick, der

jeden Tag zum Erlebnis macht.

LIVING IN DUKE'S GARDEN

Bogenhausens entfaltet sich ein Panorama der Ruhe.
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MAAX

Auf Wunsch |asst sich das Penthouse mit
/\/\ Z S S ‘ E ‘2 _ Wohnungen im ersten Obergeschoss zu
einem einzigartigen Wohnensemble vereinen

) MAXIMALE INDIVIDUALITAT

Fir hochste Anspriiche an Raum, Intimitat und Individualitat
bietet MAAX auf Wunsch die Méglichkeit, das Penthouse
mit ausgewahlten Wohnungen im ersten Obergeschoss

zu einem einzigartigen Wohnerlebnis zu vereinen. Bereits

ausgearbeitete Konzepte zeigen zwei Varianten:

Majestic und Masterpiece — das visiondre Wohnkonzept in

seiner maximalen Ausformung.
So entsteht ein maBgeschneiderter Lebensraum, der in

GréBe, Gestaltung und Exklusivitdt neue MaBstébe setzt.

Ein solches Zuhause ist mehr als ein Ort — es ist ein State-

ment fir ein Leben ohne Kompromisse.

Visualisierung

LIVING IN DUKE'S GARDEN
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AUSSTAT TUNG
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MAAX

MATERIAL
AUSSEN

Y AUSSTATTUNG AUF HOCHTEM NIVEAU

Feinste Materialien &

durchdacht bis ins letzte Detalil

Mit MAAX entsteht ein Wohnprojekt, das exklusives Leben
auf ein neues Niveau hebt. Geplant ist ein architektonisches
Meisterwerk, das durch klare Linienfiihrung, lichtdurchflutete
Raume und eine Atmosphare besticht, die Eleganz und Stil
in perfekter Balance vereint. Dabei zeigt sich die Qualitat
des Projekts nicht nur im Inneren — auch der AuBBenbereich
folgt einer durchdachten und &sthetisch anspruchsvollen

Planung.

Die Architektur des Geb&udes fligt sich harmonisch in die
Umgebung ein und strahlt durch ihre moderne, zeitlose For-
mensprache eine ruhige Souveranitat aus. Hier trifft stilvolle
Zurlckhaltung auf ausdrucksstarke Details. Naturstein fur
Bodenbeldge und Fassadenelemente verleiht dem Ensem-

ble eine erdverbundene, hochwertige Note.

Ein hochwertiger Fassadenputz sorgt fir eine elegante, klare
Optik, wahrend edle Metallelemente — etwa bei Geléandern,
Fensterrahmen oder Akzenten — gezielt Akzente setzen und

dem Gesamtbild eine moderne Raffinesse verleihen.

Nachhaltigkeit ist dabei weit mehr als ein Schlagwort: Sie
ist integraler Bestandteil der Philosophie. Bereits bei der
Planung wird auf langlebige Bauqualitét, energieeffiziente
Systeme und die Verwendung nachhaltiger Materialien
geachtet. Ziel ist es, ein Wohnumfeld zu schaffen, das nicht

nur heute, sondern auch in Zukunft begeistert.

- & FASSADENELEMENTE

SPACHTELTECHNIK ZUR FASSADENGESTALTUNG

NATURSTEIN-B

(i

LIVING IN DUKE'S GARDEN

ODENBELAGE UND-vFASSAD.ENEkEI\‘IENTE i)
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AUSSTATTUNG
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MAAX

MATERIAL
INNEN

) AUSSTATTUNG AUF HOCHTEM NIVEAU

Exklusives Wohnen mit Stil

und Substanz

Im Inneren entfaltet sich ein Wohngefiihl, das hochste
Anspriiche erfullt und keine Winsche offenlasst.
Ausgewahlte Materialien wie edle Parkettboden, fein
strukturierter Naturstein und harmonisch abgestimmte
Oberflachen schaffen eine Atmosphére, die von Qualitat,

Langlebigkeit und zeitloser Eleganz geprégt ist.

In den B&adern unterstreichen Naturstein oder hochwertiges
Feinsteinzeug den Anspruch an Asthetik und Haptik —
stilvoll, funktional und langlebig.

Wande in feinster Oberflachenqualitat setzen gestalterische
Akzente und unterstreichen den hohen handwerklichen

Anspruch.

Hochwertige Eichen-Dielen verleihen den Wohnrdumen eine
natlrliche Warme und wohnliche Atmosphére.
Im Penthouse vollendet ein klassischer Fischgrat-Parkett die

exklusive Handschrift des Projekts.

Im Zentrum steht stets der Mensch. Kéufer werden aktiv

in den Gestaltungsprozess eingebunden. Individuelle
Bemusterungen und Sonderwiinsche sind nicht nur moglich,
sondern willkommen. So entstehen mal3geschneiderte
Wohnraume, die perfekt auf personliche Bedirfnisse
abgestimmt sind. Mit Liebe zum Detail und einem echten

Gespir fur das Besondere.

WANDE IN Q4-OBERFLACHENQUALITAT

FISCHGRAT-PARKETT IM PENTHOUSE

DIELENPARKETT IN DEN WOHNUNGEN 1, 2, 3 UND 4

LIVING IN DUKE'S GARDEN
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VOLA
ARMATUREN

> ARMATUREN IM MAAX

VOLA. Ein Erbe, das
weiterhin inspiriert

Im Jahr 1961 gewann der dénische Architekt Armne Jacobsen
einen Wettbewerb flr seinen Entwurf der Dénischen
Nationalbank. Kurz danach kontaktierte ihn Verner
Overgaard, der Eigentimer von VOLA A/S, und prasentierte
ihm seinen Vorschlag fiir eine neuartige Wandarmatur.
Overgaard stellte sich einen Entwurf vor, bei dem alle
technischen Teile der Armatur im Verborgenen bleiben und
lediglich Griff und Auslauf sichtbar sein sollten — zu dieser
Zeit ein vollkommen neuartiges Konzept. Jacobsen erkannte
das enorme Potenzial dieser Idee in Verbindung mit seinem
funktionalen Designansatz. Nach diesem Grundprinzip

entstand das schlichte VOLA Design, das heute bekannt ist.

Im Jahr 1968, in der Danischen Nationalbank, hatte der
ikonische VOLA Eingriffmischer 111 seinen ersten
Sffentlichen Auftritt — und erfuhr sofort internationale
Anerkennung fir den Ansatz eines , Gesamtkunstwerks” bei
seiner duBeren und inneren Gestaltung. Die Armatur 111
war der erste vollstédndig integrierte Eingriffmischer, bei
dem lediglich der Auslauf und der Griff sichtbar waren und

der zum gefeierten Klassiker wurde.

> NACHHALTIGKEIT

Made in Denmark

Die Produktion erfolgt ausschlieBlich in Danemark nach den
Grundsétzen der schlanken Produktion. Jedes einzelne
Produkt wird auf Bestellung gefertigt. Dabei wird groBer
Wert darauf gelegt, dass jeder Produktionsschritt
kontrolliert wird. Da keine Produkte auf Lager gehalten
werden, erfolgt ein effizienter Ressourceneinsatz, der
sowohl den Energieverbrauch als auch die Menge der
eingesetzten Materialien reduziert. So |&sst sich die Qualitét
der gesamten Produktion gewéhrleisten.

Ein innovativer Ansatz nach dem Prinzip des ,making
without taking” treibt das Recycling im gesamten

Produktionsprozess voran.

MAAX

> LINKS, ARNE JACOBSEN UND UNTEN VOLA GRUNDER
VERNER OVERGAARD

UNTEN RECHTS: DIE VOLA

ORIGINALZEICHNUNG FUR DEN IKONISCHEN
EINGRIFFMISCHER KV1.

Materialabfélle werden zuriickgewonnen und zur
Herstellung neuer Produkte verwendet. Durch diese
Wiederverwertung der Materialien wird Mill minimiert und
der Bedarf an neuen Rohstoffen verringert, die der Erde

entnommen werden missten.

Die 060 Runde Kopfbrause entsteht aus
einem 600 kg schweren, massiven Messing- oder
Edelstahlzylinder und wird anschlieBend zu einer perfekten

zylindrischen Form ausgearbeitet.

Mit groBer Uberzeugung von der Qualitit und der
Philosophie der Marke VOLA finden die einzigartigen
Produkte von VOLA ihren Platz im Projekt MAAX.

LIVING IN DUKE’'S GARDEN

AUSSTATTUNG
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Waschtische

Die Waschtische werden individuell in Naturstein
oder Feinstein gefertigt und fiigen sich optimal in die
Gestaltung der Bader ein. So entsteht ein harmo-
nisches Gesamtbild, das die Qualitat der Immobilie

widerspiegelt.

Armaturen von Vola

Die hochwertigen Armaturen des dénischen Herstell-
ers VOLA runden die Gestaltung in den Badern ab
und Uberzeugen durch ihre langlebige Qualitat. Das
zeitlose Design der Armaturen stammt aus der Feder

des Architekten Arne Jacobsen.

Badewanne

Verbaut werden freistehende Badewannen aus

Mineralwerkstoff. Die klare, reduzierte Formgebung
entspricht hochsten visuellen Anspriichen, wahrend
die feine seidenmatte Oberflache fir ein haptisches

Erlebnis sorgt.

MAAX

Tur- & Fenstergriffe

Bei der Wahl eines Tur- oder Fenstergriffs ist es fir
uns entscheidend, dass er harmonisch zur umge-
benden Architektur passt. Die Manufaktur FSB mit
Sitz in Brakel bietet beispielsweise mit der Serie 1267
(Design: Mies van der Rohe) ein vielféltig einsetzbares

Produkt in unterschiedlichen Oberflachen.

Toilette

Die Serie ME by Starck von Duravit ist bekannt fur
ihr zeitloses Design und die perfekte Verarbeitung.
Spulrandlos und mit WC-Sitz mit gerduschloser
Absenkautomatik fiigt es sich zurlickhaltend in die
Badgestaltung ein. Ergédnzend kommen die Betati-
gungsplatte, WC-Rollenhalter und WC-Bdirste von
VOLA zum Einsatz.

Naturstein / Feinstein

In den Badern kommen hochwertiges Feinsteinzeug
oder Naturstein als Bodenbelag und partiell als
Wandbelag als groformatige Platten zum Einsatz.

Bei der Bemusterung stehen verschiedene Materialien

und Oberflachen zur Auswahl.

LIVING IN DUKE'S GARDEN
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MART
LIVING

BUS-System

Die Steuerung der Haustechnik erfolgt tber ein
zentrales Bedienpanel des BUS Systems und Uber
Schalter & Taster in den jeweiligen R&umen. Auf
Wunsch ist die zusatzliche Steuerung Uber das
Smartphone / Tablet und die Einrichtung von

Szenen moglich.

Elektromobilitat

Die Tiefgaragenstellplatze erhalten eine Vorristung
zur Montage einer kéuferseitigen Ladestation. AuBBer-

dem ist das Laden des E-Bikes in der Garage méglich.

MAAX

Paketstation

Die Paketstation steht den Bewohnern rund um
die Uhr zur Verfigung und ist mit dem BUS-System
verkniipft, um direkt Uber den jeweiligen Status zu

informieren.

Einbruchmeldeanlage

Jede Wohnung ist mit einem Klingeltableau mit
Video-Gegensprechanlage ausgestattet. AuBerdem
verflgt jede Einheit Uber ein zentrales Bedientableau

der Einbruchmeldeanlage.

Warmen & Kuhlen

Elektrische Raffstores und eine FuBbodenheizung mit
integrierter Kuhlfunktion sorgen ganzjahrig fir ein

angenehmes Raumklima.

LIVING IN DUKE'S GARDEN

AUSSTATTUNG
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) MASTERPIECE

Offene Raumgestal
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) WOHNUNG 4

Schlafzimmer mit bodentiefen

Fenstern und anschlieBendem
Balkon.
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) ELEGANZ IN BOGENHAUSEN-HERZOGPARK

Luxus und Ruhe in MUnchens
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MAAX

Von der wilden Auenlandschaft PA R K
zur begehrtesten Wohngegend

Der Herzogpark in Miinchen zahlt zu den exklusivsten

und historisch bedeutendsten Wohngegenden der Stadt.
Urspringlich im 19. Jahrhundert als privater Park fur die
bayerischen Herzdge angelegt, hat dieses charmante Viertel
bis heute seine aristokratische Ausstrahlung bewahrt. Die
malerische Parklandschaft, die von imposanten Villen und
eleganten Stadthdusern gesdumt wird, vermittelt ein Geflhl
von Ruhe und Erhabenheit — ein wahrer Riickzugsort mitten
in der Stadt. Hier verschmelzen historisches Erbe und

moderne Lebensqualitat auf einzigartige Weise.

Die Lage des Herzogparks, direkt am Ufer der Isar, bietet
den Bewohnern nicht nur den Luxus eines weitlaufigen,
grinen Refugiums, sondern auch den direkten Zugang zu
den idyllischen Uferwegen, die zum Spazieren, Joggen oder
Radfahren einladen. Gleichzeitig profitieren die

Anwohner von der Ndhe zum Stadtzentrum, das in nur
wenigen Minuten erreichbar ist und alle Vorziige urbanen
Lebens bietet — von exzellenten Einkaufsmdglichkeiten bis

hin zu kulturellen Highlights.

Mit seinen imposanten Bauten aus verschiedenen Epochen,
der gepflegten Infrastruktur und der harmonischen
Verbindung von Natur und Stadtleben gehért der Herzog-
park zu den gefragtesten und prestigetrachtigsten Lagen
Muinchens — einem Ort, an dem Geschichte und modernster
Komfort perfekt miteinander harmonieren. Wer hier wohnt,
geniefBt nicht nur das Beste der bayerischen Hauptstadt,
sondern lebt in einer Umgebung, die sowohl &sthetisch als

auch historisch von herausragendem Wert ist.

LIVING IN DUKE'S GARDEN 57
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MAAX

BEST -
LAGLE

Pienzenauerstral3e 90a

> EXKLUSIVE WOHNLAGE

Luxus, Natur
und Nahe
zur Innenstadt

MAAX liegt im exklusiven Herzogpark in Bogen-
hausen, einer der begehrtesten Lagen Miinchens.
Die grine Umgebung und die N&he zur Isar, die
entlang der PienzenauerstraBBe verlduft, schaffen
eine perfekte Balance zwischen urbanem Leben
und naturlicher Ruhe. Die Mlnchner

Innenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar,
ebenso wie Einkaufsmdoglichkeiten, renommierte
Restaurants und kulturelle Highlights. Diese erst-
klassige Lage vereint Luxus, Natur und Stadtnéhe

zu einer auBergewdhnlichen Lebensqualitat.
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Aumeister Biergarten

Allwetter Sportanlage (Fitness , Tennis)
Freisingerhof - Restaurant / Hotel
Der Griine Korb - Bioladen
Kindergarten St Lorenz

Isarwehr

Béckerei /Konditorei Riedmair
Sammlung Goetz (Privatmuseum)
Wascherei Herzog

Seehaus im Englischen Garten
Trattoria Alba - Restaurant

Atos Klinik

Miinchen Klinik Bogenhausen
Arabellapark
Wilhelm-Hausenstein-Gymnasium
Herkomerplatz

Gebele Grundschule

Feinkost Marks

Kufsteiner Platz

Chinesischer Turm - Biergarten
Shizoo - Sushi

Cafe Backspielhaus

Phorms Bilinguale Grundschule
Bogenhausener Schreibwaren
Forum Bogenhausen

Staatl. Gymnasium Max -Josef-Stift
Prinzregententheater

Feinkost Kafer - Restaurant / Delikatessen
Klinikum Rechts der Isar
Friedensengel

Haus der Kunst

"Die Welle” am Eisbach
Pinakotheken / Museum Brandhorst
Bayrischerhof - Hotel

Oper

Dallmayr Feinkost

Viktualienmarkt

MaximilianstraBBe

Markt am Wiener Platz
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STADT

S|L

> KULTUR & LEBENSFREUDE

Ein Geflhl,

namens Munchen

Munchen steht fur urbanen Lebensstil mit Charakter. Hier
treffen Tradition und Moderne aufeinander, Kunst und
Kultur auf Natur und Leichtigkeit. Die Isar zieht sich wie ein
griines Band durch die Stadt und schenkt Miinchnerinnen
und Miinchnern einen einzigartigen Riickzugsort mitten im
urbanen Leben — zum Spazieren, Entspannen oder einfach

zum Durchatmen.

Ob elegante Boutiquen auf der MaximilianstraB3e, ent-
spannte Nachmittage in den Cafés von Schwabing oder
inspirierende Stunden in den Pinakotheken — Miinchen lebt
Vielfalt mit Klasse. Kulinarische Highlights, ein erstklassiges
Bildungs- und Kulturangebot sowie die Nahe zu Seen und

Alpen machen die Stadt so lebens- und liebenswert.

MAAX

L
@
<
—

Umgeben von historischer Architektur, modernen Highlights

und der Nahe zu den Alpen entfaltet sich eine Stadt, die

mehr als ein Wohnort ist: Sie ist ein Lebensgefuhl. Stilvoll,

lebendig, naturverbunden — ein Ort, an dem man gerne

ankommt und bleibt.
61
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> UNSERE PHILOSOPHIE

Wir vermitteln
wahre Werte

Duken & v. Wangenheim steht firr Erstklassigkeit — bei Immobilien und im Service.

Hochwertige Objekte vereint mit maximaler Kundenorientierung.

Seit Uber 55 Jahren z3hlt das Biiro zu den festen GréBen der Branche. Der klare
Fokus, fundierte fachliche Kompetenz und gelebte Bestéandigkeit prégen das
tégliche Handeln —in der Immobilienvermittiung, der Projektentwicklung und der
Beratung. Im Mittelpunkt steht die Zufriedenheit der Kundinnen und Kunden.
Langjéhrige Erfahrung, ein umfassendes Leistungsspektrum sowie zahlreiche

Uberzeugende Referenzen sprechen fir Duken & v. Wangenheim.

Zuhause in Minchen. Und im Umland.
Duken & v. Wangenheim AG

www.wangenheim.de

) LESLIE FREIFRAU V. WANGENHEIM,
DETLEV FREIHERR V. WANGENHEIM,
MIRIAM SCHNITZKE, ANDRE SCHNITZKE

LIVING IN DUKE'S GARDEN
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Das Studio fir Innenarchitektur und Architektur von Stepha-

nie Gehringer entwirft Raume, die sich durch die Liebe zum
handwerklichen Detail und durch ihre Zeitlosigkeit aus-
zeichnen. Jede Einheit wird individuell betrachtet, um den
spezifischen Anforderung der neuen Eigentlimer gerecht zu
werden. Die Visionen und individuellen Wiinsche werden auf
kreative Weise Ubersetzt und in enger Zusammenarbeit mit

den Ké&ufern ausgearbeitet.

Dank maBgeschneiderter Grundrisse und und dem ganzheit-
lichen Ansatz, die Architektur und Innenarchitektur nahtlos
miteinander zu verbinden entstehen nachhaltig

beeindruckende Ergebnisse.

Die Bemusterungen der Materialien und der individuelle
Austausch zur Raumgestaltung findet im Showroom in

Minchen, Bogenhausen statt.

Bei Bedarf steht lhnen das Studio mit dem eigenen Concept
Store fur die Méblierung, Ausstattung und Dekoration zur
Seite. Fir ein rundum harmonisches und aufeinander abge-

stimmtes Gesamtkonzept.

Stephanie Gehringer -
Studio fir Architektur und Innenarchitektur

www.stephanie-gehringer.com

/EITLOSE
SUBSTANZ

> UNSERE PHILOSOPHIE

Wir denken Raume neu: klar im
Design, tief in der Wirkung, zeitlos
im Ausdruck

> STEPHANIE GEHRINGER
STEFAN GEHRINGER

LIVING IN DUKE'S GARDEN

PARTNER
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) ANDREAS GRUMPEL

\RB
ROJEKTE

Die Entwicklung und der Bau auBergewdhnlicher Projekte ist unsere
Profession und Mission. Mit unserem Netzwerk aus professionellen
Partnern und kreativen Spezialisten entwickeln wir exklusive, nachhaltige
und “besondere” Projekte. Ob in Minchen oder Kitzbihel.

Wir kénnen hier auf Gber 30 Jahre Branchenerfahrung zuriickgreifen.

Andreas Grimpel
Infinitas GmbH

> UNSERE PHILOSOPHIE

AulBBergewdhnliche Projekte in exponierten
Lagen, die stets alle Erwartungen und
Wiinsche unserer Kunden erfillen

) REGENT & VICTORIA - KITZBUHEL - WWW.H2-GMBH.AT > VILLA BRUNNBACH - BOGENHAUSEN

LIVING IN DUKE'S GARDEN

PARTNER
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Prospektvorbehalt

Die Inhalte dieses Prospektes, der Grundrissbroschiren und
sonstiger Unterlagen entsprechen dem Planungsstand des Bau-
vorhabens zum Zeitpunkt des Druckdatums und beruhen auf den
Angaben des Verkiufers. Anderungen in Planung und Ausfiihrung
bleiben vorbehalten. MaBgebend fir Leistungsumfang und Aus-
fihrung sind ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag, die Baube-
schreibung, der Freiflachengestaltungsplan, die Teilungserklarung
und die dem Kaufvertrag beigeflgten Plane. Fur die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung Gbernom-
men. Etwa umsetzbare und technisch notwendige Anschlisse

fur Sonderwiinsche, die Uber die Baubeschreibung hinausgehen,
sind nicht im Kaufpreis enthalten. Die visualisierten Darstellungen

Copyright

Alle Rechte vorbehalten!

Alle Daten (Texte, Bilder, Grafiken, u.a. Grundrisse und Illustrati-
onen, etc.) in diesem Exposé sind urheberrechtlich geschitzt. Es
besteht ein ausschlieBliches Nutzungsrecht der Infinitas GmbH.
Vervielféltigungenund jegliche weitere Verwendung bedirfen

der vorherigen schriftlichen Zustimmung. Jede widerrechtliche
Nutzung der Inhalte ohne schriftliche Genehmigung wird rechtlich
geahndet.

Kauferpovision

Keine Kauferprovision

Rechtliche Hinweise

Aufgrund § 11 der Makler- und Bautrégerverordnung (MaBV) sind
wir verpflichtet, Sie auf folgende Bedingungen hinzuweisen:
Zahlungen und sonstige Vermdgenswerte aus dem Kaufvertrag,
auBer Provision, sind ausschlieBlich an den Verkaufer zu leisten
und werden von uns nicht entgegengenommen.

Sémtliche Bilder und grafische Darstellungen in diesem Exposé
sind Eigentum der Duken & v. Wangenheim AG und drfen nicht
durch Dritte verwendet bzw. weitergegeben werden.

Die im Exposé ausgewiesenen Grundrisse, die tiber das Exposé
hinaus Ubergebenen Planunterlagen, VermaBungen, Flachenan-
gaben, die Angaben zu Wohnflachen oder eine etwaige Woh-
nflédchenberechnung stammen vom Eigentiimer und/oder sind
auf der Grundlage von der uns vom Eigentiimer bergebenen
Unterlagen erstellt worden. Eine etwa lUbergebene Wohnflachen-
berechnung oder ausgewiesene Wohnflachen dienen nur als
Anhaltspunkt und sind nicht Grundlage des abzuschlieBenden

und wortlichen Beschreibungen stellen die kiinstlerische Sicht des
lllustrators/Prospekterstellers/Bauherrn dar und sind in keiner Wei-
se Grundlage des Leistungsumfangs. Anderungen sind vorbehal-
ten. (Ausstattungs-) Abbildungen/Bezeichnungen sind &hnlich und
teilweise Sonderausstattungen. Dargestellte M&bel und Kichen-
einbauten sind beispielhaft. Alle MaBangaben sind Circa- MaBe.
Stand: April 2025

Bildrechte

© Stephanie Gehringer (lllustrationen)
© Paulina Salonen (Photograph)

© kostsov/iStock.com

© tish11.adobe.stock.com

© insta_photos.adobe.stock.com

© Midjourney

© pexels

© unsplash

© vola denmark

Besichtigung

Das Grundstiick ist nicht ohne vorheriger Absprache mit uns zu

betreten. Bitte vereinbaren Sie nur Uber unser Haus Beratungs-/
sowie Besichtigungstermine, die wir gerne individuell mit lhnen
absprechen.

Kaufvertrages.

Es ist Sache des Kaufinteressenten, die v. g. Unterlagen selbst

zu Uberprifen oder Uberprifen zu lassen und ggf. die fir ihn
entscheidenden Zusicherungen im Kaufvertrag festzuhalten.

Eine rechnerische und/oder fachliche Uberpriifung hat durch die
Duken & v. Wangenheim AG nicht stattgefunden.

Die Duken & v. Wangenheim AG Ubernimmt aus den v.g. Griinden
keine Gewahr fir den Inhalt und die Richtigkeit der vom Eigenti-
mer Ubergebenen Unterlagen. Eine Haftung ist daher in jedem
Falle ausgeschlossen.

Hinweise zur Datenverarbeitung

Hiermit informieren wir Sie, wie wir mit lhren personenbezogenen
Daten verfahren, die wir im Rahmen des Vertragsverhaltnisses er-
heben und speichern. Personenbezogenen Daten sind Informatio-
nen, die sich auf Ihre Person beziehen und zu lhrer Identifizierung
fuhren kénnen:

Verantwortliche: Duken & v. Wangenheim AG; Vertreten durch:
Detlev Frhr. v. Wangenheim (Vorstand), Grosjeanstr. 4, 81925 Min-
chen, Telefon: +49 (0) 89 9984330,

E-Mail: info@wangenheim.de

Datenschutzbeauftragter: Datenschutzbeauftragter, Grosjeanstr.
4,81925 Minchen, Telefon: +49 (0) 89 9984330, Telefax: +49 (0) 89
9827170, E-Mail: datenschutz@wangenheim.de

Die Daten werden zur Durchfihrung eines Maklervertrages, also
fur den Nachweis/die Vermittlung von Miet- und Kaufvertragen
von Immobilien, fir die Aufnahme in die Kundenkartei zur Versen-
dung von Exposés, Newsletters etc. und fur die Durchfiihrung

von Verwaltervertragen und Mietvertrdgen verwendet. Die Daten-
verarbeitung beruht auf Art. 6 Abs. 1 lit. b) DSGVO.

Hierbei werden Daten erfasst, die zur Identifikation der Parteien
erforderlich sind (Vor- undZuname, Wohn- und ggf. Geschafts-
adresse, Telefon- und Faxnummer, E-Mail-Adresse, Geburtsdatum,
Familienstand, Verdienstunterlagen, Finanzierungsnachweise,
Beruf/Arbeitgeber). Zudem werden solche Daten erfasst, die neu
hinzukommen (Vertragsénderungen, Zahlungen). Die Duken & v.
Wangenheim AG und die Duken & v. Wangenheim GmbH verar-
beiten gemeinsam die erhobenen Daten. Die Daten werden ganz
oder teilweise an folgende Personen Ubermittelt: Rechtsanwélte,
Steuerberater, interne Verarbeitung, freie Vertriebsmitarbeiter/Ge-
sellschaften, Vermieter, Eigentlimer, Notar, Miet-/Kaufinteressent,
Architekten, Messdienstleister, externe Buchhaltung, Maklersoft-
warehaus, Handwerksfirmen, Duken & v. Wangenheim GmbH.
Speicherung der Daten:

Die Daten werden so lange gespeichert, erganzt und fortgeschrie-
ben, wie es der Zweck erfordert, fiir den die personenbezogenen
Daten erhoben werden und der von lhnen gewlinscht ist, sofern
keine anderslautenden gesetzlichen Verpflichtungen, wie zum
Beispiel Aufbewahrungspflichten nach Geldwaschegesetz (5
Jahre), Handelsrecht (6 Jahre) oder Steuerrecht (10 Jahre) oder
Makler- und Bautrédgerverordnung (5 Jahre) entgegenstehen.

lhre Rechte:

Sie haben das Recht, jederzeit Auskunft tber Ihre von uns ge-
speicherten Daten zu verlangen. Fir den Fall, dass diese Daten
unrichtig oder unvollstandig gespeichert wurden, haben Sie das
Recht, eine Berichtigung oder Léschung zu verlangen. Sie dirfen
die Einschréankung der Verarbeitung verlangen, wenn Sie die
Richtigkeit der erhobenen Daten bestreiten, die Verarbeitung un-
rechtmaBig oder der Zweck der Verarbeitung erflllt ist. Soweit die
Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten zu einem bestim-
mten Zweck aufgrund lhrer Einwilligung erfolgt, kénnen Sie diese
jederzeit widerrufen; bis zum Zeitpunkt lhres Widerrufes bleibt
die Datenverarbeitung jedoch rechtmé&Big. Der Verarbeitung lhrer
personenbezogenen Daten kdnnen Sie jederzeit widersprechen;
eine Verarbeitung erfolgt dann nicht mehr. Sie haben das Recht,
lhre dem Verantwortlichen zur Verfliigung gestellten Daten auf
einen Dritten Ubertragen zu lassen. Sie haben das Recht auf
Beschwerde bei der Aufsichtsbehorde, wenn Sie der Ansicht sind,
dass die Verarbeitung der Sie betreffenden Daten rechtswidrig ist.
Die Quelle der Daten ist z. B.: die Partei selbst, Immobilienportale,

Homepage, telefonische Informationen, schriftlicher oder E-Mail
Kontakt, Kontaktgeber, Selbstauskuntft.

Hinweis: Aus Griinden verbesserter Lesbarkeit wurde in der Regel
die méannliche Schreibweise verwendet. Wir weisen an dieser
Stelle ausdriicklich darauf hin, dass sowohl die mannliche, als auch
die weibliche Schreibweise gemeint sind.

Stand 09.04.2025

Unsere Datenschutzerklérung kénnen Sie hier aufrufen:
www.wangenheim.de/datenschutz

Unsere Geschaftsbedingungen

Das Angebot erhalten Sie zu nachstehenden Geschaftsbedingun-
gen: Jedes Angebot erfolgt freibleibend und unverbindlich. Irrtum
und Zwischenverkauf/- vermietung vorbehalten.

1. Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschlieBlich der Objektnachweise der
Duken & v. Wangenheim AG sind nur fur den Kunden bestimmt.
Diesem ist es untersagt, die Objektnachweise und Objektinfor-
mationen ohne Zustimmung der Duken & v. Wangenheim AG, die
zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte weiter zu geben.
VerstéBt der Kunde gegen diese Verpflichtung und schlieBen ein
Dritter oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits die
Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der
Kunde verpflichtet, der Duken & v. Wangenheim AG die mit ihm
vereinbarte Provision zuziglich der jeweils geltenden Mehrwert-
steuer zu entrichten.

2. Doppeltatigkeit

Duken & v. Wangenheim AG darf sowohl fir den Verkaufer/Ver-
mieter als auch flr den Kaufer provisionspflichtig tatig werden.

3. Eigentiimerangaben

Duken & v. Wangenheim AG weist darauf hin, dass die von ihr
weitergegebenen Objektinformationen vom Verkaufer/Vermieter
bzw. von einem Dritten stammen und von ihr, dem Makler, weder
auf ihre Richtigkeit noch auf ihre Vollstandigkeit Uberprift worden
sind.

4. Datenschutz

Alle personen- und objektbezogenen Daten werden aussch-
lieBlich nur fur die Bearbeitung des Auftrags von Duken & v.
Wangenheim verwendet. Der Auftraggeber willigt der Datenwei-
tergabe an Dritte zu, sofern dies fur die Erflllung des Auftrags
erforderlich ist. Eine andere Weitergabe der Daten erfolgt nicht.
Nehmen Sie Kontakt mit unserem Buro auf, um Zugriffsrecht auf
lhre von uns gespeicherten Kontaktdaten zu erhalten und diese
sofern notwendig korrigieren bzw. auf Wunsch |6schen zu lassen.
5. Provisionsanspruch bei Verkauf

Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis oder unsere
Vermittlung zustande gekommenen Vertrages ist, wenn nichts
anderes vereinbart, die ortsibliche Provision fallig.

6. Haftungsbegrenzung

Bei leicht fahrlassigen Pflichtverletzungen beschrénkt sich unsere

unserer Erfillungsgehilfen auf den vertragstypischen, vorherseh-
baren Schaden. Bei leicht fahrlassigen Pflichtverletzungen von
nicht vertragswesentllichen Pflichten, durch deren Verletzung die
Durchfiihrung des Vertrages nicht gefahrdet wird, haften weder
wir noch unsere Erfillungsgehilfen. Vertragswesentlich ist eine
Pflicht, deren Erfullung die ordnungsgemale Durchfihrung des
Vertrages Uberhaupt erst ermdglicht und auf deren Einhaltung
der Kaufer regelmaBig vertrauen darf. Unsere Haftung nach dem
Produkthaftungsgesetz oder aus Garantie bleibt hiervon un-
berlhrt. Weiter gelten die Haftungsbeschrankungen nicht bei uns
zurechenbaren Kérper- und Gesundheitsschéaden oder bei Verlust
des Lebens des Kunden.

7. Versicherung

Es besteht Versicherungsschutz durch eine Ubliche Vermégens-
schaden und Betriebshaftpflicht- Versicherung.

8. Gerichtsstand

Ist der Kunde Kaufmann, juristische Person des &ffentlichen Rechts
oder &ffentlichrechtliches Sondervermdgen, so ist als Erfullungsort
fur alle aus dem Vertragsverhéltnis herriihrenden Verpflichtungen
und Anspriiche als Gerichtsstand der Firmensitz der Duken & v.
Wangenheim AG vereinbart.

9. Online-Streitbeilegung geméB Art. 14 Abs. 1 ODR-VO und §

36 VSBG:Die Européische Kommission stellt eine Plattform fur die
auBergerichtliche Online- Streitbeilegung (OS-Plattform) bereit,
aufrufbar unter http://ec.europa/odr. Wir erklaren, dass wir zur
Teilnahme an einem Streitbeilegungsverfahren

vor einer Verbraucherschlichtungsstelle weder verpflichtet

noch bereit sind.”

10. Salvatorische Klausel

Fir den Fall, dass eine oder mehrere Bestimmungen dieser
Geschéftsbedingungen unglltig oder undurchsetzbar sein sollten
oder dies im Nachhinein werden, so bleiben die tGbrigen Bestim-
mungen hiervon unberihrt, es sei denn, durch den Wegfall einzel-
ner Klauseln wiirde eine Vertragspartei so unzumutbar benach-
teiligt, dass ihr ein Festhalten am Vertrag nicht mehr zugemutet
werden kann. Soweit die Bestimmungen nicht Vertragsbestandteil
geworden oder unwirksam sind, richtet sich der Inhalt des Vertrags
nach den gesetzlichen Vorschriften.
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KONTAKT

> IM ALLEINVERTRIEB

DUKEN & V. WANGENHEIM
verkauf@wangenheim.de
+49 89 99 84 330

) BAUHERR
PROJEKTENTWICKLER
Infinitas GmbH
Max-Halbe-Weg 10
81925 Miinchen

DUKEN & V.WANGENHEIM

STEPHANIE
GEHRINGER

ARCHITEKTUR & INNENARCHITEXTUR

R & Rosa&Leni
L AGENTUR FUR WERBUNG & DESIGN

Angabenvorbehalt: Der Inhalt dieses Exposés entspricht dem
Planungsstand zum Zeitpunkt der Erstellung des Exposés. Irrtimer
und Anderungen bleiben vorbehalten. Fiir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit des Exposés wird keine Haftung ibernommen.
MaBe sind circa-MaBe.

Alle Abbildungen und lllustrationen geben die Sicht des lllustrators
wieder und sind nicht verbindlich. Dies gilt insbesondere fir die
dargestellte Freiflaichen- und AuBengestaltung, Ausstattung und
Einrichtungsgegenstéande. Die maBgebliche Beschaffenheit des
Vertragsgegenstands richtet sich ausschlieBlich nach dem
notariellen Kauf- und Werkvertrag. Fir Abbildungen und
lllustrationen wird keine Haftung ibernommen.

© Publisher: Infinitas GmbH, Max-Halbe-Weg 10, 81925 Minchen
© Design & Grafik: Rosa & Leni - Agentur fiir Werbung & Design
© Visualisierungen: Stephanie Gehringer - Studio fur

Architektur und Innenarchitektur
© Bildnachweis: Stephanie Gehringer, unsplash, pexels
© Druck: Athesia Tyrolia Druck GmbH
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